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Miembros del GPAC
• Lorrie Brown, Presidenta      
• Doug Halter, 

Vicepresidente
• Philip Bohan
• Nicholas Bonge
• Stephanie Caldwell
• Kyler Carlson
• David Comden

• Joshua Damigo
• Nicholas Deitch
• Peter Freeman
• Kacie Goff
• Kelsey Jonker
• Stephanie Karba
• Erin Kraus
• Louise Lampara

• Scott McCarty
• Bill McReynolds
• Daniel Reardon
• Sabrena Rodriguez
• Alejandra Tellez
• Abagale Thomas
• Dana Worsnop



Agenda de la reunión
• Actualizaciones del personal/Actualizaciones del 

compromiso

• Visión, valores fundamentales y estrategias
• Resumen
• Discusión

• Áreas de discusión
• Revisar el mapa revisado
• Discutir las regulaciones de uso del suelo existentes 

para cada área de discusión

• Próximos pasos

• Comentarios del público



Uso de la función "Chat"
• Miembros del GPAC

• Queremos escucharlo directamente durante las reuniones
• Por favor, utilice el chat solo para compartir sus ideas durante el debate
• Por favor, no dialoguen entre sí ni con el público durante la reunión

• Público
• Por favor, no use lenguaje inflamatorio, insultos personales o declaraciones despectivas
• Durante la presentación, por favor absténgase de utilizar la función de chat: queremos estar seguros de 

que todos estén prestando atención y recibiendo la información 
• Utilice el chat para los comentarios y las preguntas individuales; evite las discusiones y los diálogos por 

separado, ya que se aleja del contenido de la reunión 

• Recordatorio: Los comentarios del público tendrán lugar al final de la reunión



Actualizaciones del personal



Actualizaciones del personal
• Borrador del Elemento de Vivienda

• Comisión de Planificación (ocurrido el 12 de enero)
• Consejo Municipal (31 de enero)

• Compromiso reciente
• Reunión con organizaciones de justicia ambiental

• Próximo compromiso (aplazado en persona debido a la oleada de Omicron)
• Grupos de discusión con residentes de la Autoridad de Vivienda (principalmente residentes de 

habla hispana) y miembros de organizaciones de Justicia Ambiental (febrero o marzo)
• Compromiso de alternativas de uso del suelo

• Taller (abril)
• Eventos emergentes, encuesta y Consejos Comunitarios (mayo y junio)



Esfuerzos de compromiso hasta la fecha
• Boletines de noticias: compartidos y cruzados con más 

de 20,000 suscriptores

• Redes sociales: Las plataformas City y GPU llegaron a más 
de 60,000 amigos y seguidores, y obtuvieron más de 200,000
impresiones

• Videos: Los videos de GPU en YouTube tienen más de 2,000 
impresiones totales 

• Eventos comunitarios:
• 10 reuniones de la GPAC
• 5 foros educativos
• 1 taller comunitario y compromiso en línea
• 12 reuniones del Consejo Comunitario
• 7 eventos emergentes de verano
• 23 entrevistas con las partes interesadas
• 1 grupo de discusión sobre Justicia Ambiental
• Reuniones del Consejo Municipal

• Encuestas comunitarias:

• Problemas y oportunidades (noviembre de 2020 - enero 
de 2021): 2,425 respuestas

• Visión de futuro (agosto-octubre 2021): 1,505 respuestas

• Publicidad
• Guía de Actividades de Parques y Recreación: enviada 

por correo a 42,000 residentes
• Pantallas digitales en el interior del Ayuntamiento
• Carteles para el Auto Center
• Anuncios de Ventura Breeze: 11,000 ejemplares 

distribuidos en más de 600 lugares
• Inserción en la factura del agua: enviada por correo 

a 32,000 residentes en inglés y español
• Folletos/ Carteles: 15,000 distribuidos a empresas locales 

y socios comunitarios
• Posavasos: 10,000 distribuidos a empresas locales y socios 

comunitarios
• Etiquetas: 25,000 distribuidos a empresas locales y socios 

comunitarios



Video de resumen del compromiso de la 
actualización del Plan General



Actualización del proceso y del 
calendario



Proceso de actualización del Plan General

COMPROMISO CON LA 
COMUNIDAD

Estamos aquí 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Explorar la Ciudad 
para identificar 

problemas y 
oportunidades 

 
 

Desarrollar una 
visión a largo 

plazo y principios 
rectores 

 
 

Crear alternativas 
de uso de la tierra 

y transporte 
 
 

Desarrollar 
soluciones de 
políticas para 
varios temas 

 
 

Escribir un 
borrador del Plan 

General 
 
 

Los tomadores de 
decisiones públicos 

y de la ciudad 
revisan y adoptan el 

Plan General 
 
 

Participación comunitaria 



Reunión del 
GPAC: 

Identificación 
inicial de 
áreas de 
cambio + 

estabilidad

Encuesta de 
visión al 
futuro 

(agosto-
octubre): 

¿Hacia dónde 
debe dirigirse 
el desarrollo?

Revisión del 
GPAC de los 
resultados 

de la 
encuesta

Debate sobre 
las "Áreas de 

discusión" 
preliminares

Revisión de las 
"Áreas de 
discusión" 

revisadas y de 
las normas de 
uso del suelo 

existentes 

Camino a las alternativas de uso del suelo 

Julio Agosto -
principios 
de octubre

Octubre Noviembre

Hoy



Camino a las alternativas de uso del suelo 

Febrero Marzo + 
Abril Abril Mayo -

Junio

Escenarios 
de la ciudad

Desarrollar y 
revisar las 

alternativas 
de uso del 

suelo

Taller 
comunitario 

sobre 
alternativas

Compromiso 
adicional 
(Consejos 

Comunitarios, 
encuesta, 

talleres 
emergentes)

Recomendar 
el uso 

preferente 
del suelo

Revisión del 
Consejo 

Municipal y de 
la Comisión de 
Planificación y 
seleccionar el 

uso preferente 
del suelo

Junio Junio -
Julio



¿Tiene preguntas?
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Visión, valores fundamentales y 
estrategias



¿Qué es la "Visión"?
• Declaración de la visión: describe 

dónde aspira a estar la ciudad en el 
año 2050

• Valores fundamentales: definen la 
cultura y las prioridades de Ventura; 
constituyen la base de los objetivos, 
políticas y programas incluidos en el 
Plan General

• Estrategias: proporcionan puntos de 
referencia o acciones específicas para 
alcanzar la visión/valores 
fundamentales y aplicar el Plan 
General

Valores 
fundamentales

(Actualizado)

Declaración 
de la visión 

(Proyecto)

Estrategias
(Actualizado)



Proceso de desarrollo de la visión

Taller público de 
abril: Comentarios 

sobre la "visión" 
del GP existente y 

el periodo de 
comentarios de 

Konveio

El equipo redactó 
los valores 

fundamentales y 
las estrategias del 

Plan General

Reuniones del 
GPAC en julio: 
Revisión de los 

valores 
fundamentales y 

estrategias

Revisión de valores 
fundamentales

Encuesta sobre la 
visión, eventos 

emergentes: 
Retroalimentación 

y priorización de 
los valores 

fundamentales

Revisión del GPAC 
de los resultados 
de la encuesta y 
debate sobre el 
carácter "único"

Revisar la 
declaración de la 
visión, los valores 
fundamentales y 

las estrategias con 
el GPAC

Abril y 
mayo de

2021

Junio de 2021 Julio de 2021 Agosto de 2021 Agosto -
Octubre 
de 2021

Oct. -
Nov. de 

2021

Enero de 2022

Hoy



Compromiso para desarrollar la visión
• Todas las reuniones del GPAC (especialmente en julio, octubre y noviembre)

• Taller comunitario No. 1 (29 de abril de 2021) y participación en línea

• Talleres emergentes

• Encuesta sobre la visión de futuro

• Reuniones del Consejo Comunitario del vecindario

• Reuniones individuales con miembros del Consejo Municipal



Declaración de la visión
Nosotros, los residentes de Ventura, pondremos en práctica una nueva y audaz visión compartida para la ciudad 
que nos guiará hacia un futuro más sostenible, equitativo y resistente desde el punto de vista ambiental. Esta 
visión mantendrá el carácter de pueblo de playa, el sentimiento de comunidad unida y la diversidad de los 
barrios que han caracterizado a California. Trabajaremos colectivamente para desarrollar soluciones innovadoras 
que aborden los desafíos a los que se enfrenta nuestra comunidad, como el cambio climático, los incendios 
forestales, las desigualdades, la asequibilidad de la vivienda y el estancamiento de la economía regional.

Aunque Ventura es "casi perfecta", reconocemos que el cambio es inevitable, y debe ser aceptado y moldeado 
para mejorar la identidad de la ciudad. Con el tiempo, la forma física de la ciudad evolucionará para dar cabida a 
nuevos puestos de trabajo, comercios, turismo, entretenimiento y viviendas que, en conjunto, complementen los 
sólidos barrios y la diversidad de viviendas de la ciudad y allanen el camino hacia un equilibrio más sostenible entre 
empleo y vivienda. El centro de la ciudad, los corredores comerciales y los distritos de empleo serán vibrantes, y la 
ciudad tendrá una amplia diversidad de opciones de vivienda para que todos, independientemente de los ingresos, 
la raza o la capacidad física, puedan disfrutar de los benedificio de vivir en Ventura. Del mismo modo, el sistema de 
transporte evolucionará para aprovechar las nuevas soluciones de movilidad y permitir que todo el mundo pueda 
desplazarse a pie, en bicicleta o en transporte público por la ciudad de forma segura y eficaz. 



A medida que se produzca esta evolución, siempre protegeremos las características que más apreciamos:
nuestro fuerte y vibrante centro de la ciudad; nuestras vistas y el acceso a las colinas, espacios abiertos y áreas
naturales desde los espacios públicos; los diversos barrios; la historia de nuestra comunidad; la diversidad de
nuestras culturas, razas y etnias; el compromiso con las artes, la creatividad y la innovación; y, lo más
importante, el deseo de seguir siendo una comunidad en la que los vecinos se cuidan unos a otros y tienen un
sentido de pertenencia porque son compasivos, están conectados, son activos y están comprometidos.

Nosotros, los residentes de Ventura, creemos que el futuro es brillante. Nos comprometemos a trabajar juntos
como comunidad para preservar lo que es único y especial de nuestra ciudad y para cambiar y adaptar lo que
sea necesario para hacer frente a los desafíos existentes y futuros.



Valores fundamentales

Carácter único Comunidad Calidad de vida Diversidad y equidad

Crecimiento 
equilibrado Vivienda para todos Naturaleza y espacios 

abiertos
Innovación y 
creatividad

Gobierno 
accesible/compromiso 

cívico robusto
Economía próspera



Estrategias
Carácter y diseño 
de la comunidad

Reforzar el centro 
de la ciudad

Relleno adecuado; 
abordar la crisis de 

la vivienda

Corredores 
comerciales 

transitables y de 
uso mixto

Revitalizar el lado 
oeste

TOD en la estación 
de Metrolink de E. 

Ventura

Ambiente

Reducir las emisiones 
de gases de efecto 

invernadero; 
adaptación y 

resiliencia al clima

Proteger a los 
residentes de la 
contaminación 

ambiental

"Enverdecer" la 
ciudad y ampliar 

los parques locales

Proteger los 
espacios naturales

Economía

Empleos diversos, 
de alta calidad y 

bien remunerados

Empleos "verdes"

Acceso y movilidad

Priorizar la red de 
peatones y 
bicicletas

Mejorar el 
transporte público

Mejorar las 
conexiones con el 

océano/zonas 
naturales

Equidad y 
compromiso

Compromiso con la 
justicia social y 

ambiental

Ampliar el acceso 
digital

Desarrollo de 
capacidades

Nota: las estrategias se actualizarán en el Plan General para reflejar las nuevas ideas desarrolladas durante el proceso 



Discusión
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Discusión
• Declaración de la visión y valores fundamentales

• ¿Refleja la visión su comprensión de lo expresado por la comunidad a través del 
compromiso? 

• ¿Qué es lo que suena verdadero sobre la visión y los valores fundamentales?
• ¿Hubo algo que se sintiera fuera de lugar? ¿Qué debería cambiar?

• Estrategias
• ¿Reflejan las estrategias la variedad de ideas expresadas durante el proceso?
• ¿Falta alguna estrategia importante?

• General
• ¿Algún otro comentario sobre la visión, los valores fundamentales y/o las estrategias?



Áreas de discusión



Antecedentes – Áreas de discusión
• Base de las alternativas de uso del 

suelo

• Es necesario revisar la "visión" 
existente antes de desarrollar una 
"nueva" visión para una zona:

• Visión descrita en el Plan General 
y/o en los Planes Específicos o 
Comunitarios

• Normativa de uso del suelo y 
zonificación, incluyendo usos, 
densidad/intensidad y carácter

• Otras orientaciones, según sea 
necesario

Plan General
(Designaciones de uso del 

suelo y política/visión)

Plan específico 
(incluyendo la 
zonificación)

Código de 
zonificación

Planes 
comunitarios

Presenter
Presentation Notes
Plan General: Estrategia Primero el Relleno 



Mapa de Áreas de discusión

Áreas de discusión

Posible anexión
Límites de la ciudad 
de Ventura
Esfera de influencia
Parque municipal
Parque regional



¿Preguntas o comentarios?
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Antecedentes normativos y 
visión existente para las áreas 
de discusión



Designaciones de uso del suelo del Plan General

Nota: se han hecho comentarios públicos sobre hacer más categorías residenciales

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005)Límites de Ventura

Esfera de influencia

Límite de planificación

Ferrocarril

Autopista

Fuente: Ciudad de Ventura (2020); Condado de Ventura (2020); ESRI (2020)

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005)

Designación del uso del suelo
Densidad permitida 

(du/ac)

Agricultura (A). Acomoda predominantemente la cultivación comercial de cosechas y plantas y 
la cría de animales.

-

Comercio (C). Promueve un rango de tipos de edificios, apoyando una mezcla de funciones, 
incluyendo comerciales, entretenimiento, oficina y vivienda.

-

Industria (I). Promueve la fabricación, procesamiento, almacenamiento e industrias de luz 
intensiva albergadas principalmente en edificios a gran escala.

-

Vecindario bajo (NL). Proporciona un carácter residencial con una baja densidad predominante, 
enfocándose en casas independientes con algunas unidades adjuntas. Incluye oportunidades 
para ocupaciones limitadas basadas en el hogar y servicios en el vecindario en ciertas 
ubicaciones.

0-8

Vecindario medio (NM). Proporciona un carácter residencial con una densidad baja a media, 
incluyendo una mezcla de casas independientes y adjuntas y viviendas adjuntas. Incluye 
instalaciones comerciales a pequeña escala en ubicaciones clave como en intersecciones y a lo 
largo de corredores.

9-20

Vecindario alto (NH). Una mezcla amplia de tipos de edificios, incluyendo residenciales 
adjuntos de alta densidad, áreas comerciales, oficinas, entretenimiento y uso mixto.

21-54

Público e institucional (PI). Acomoda la función cívica, incluyendo oficinas gubernamentales, 
hospitales, bibliotecas, escuelas y espacio verde público.

-

Parques y espacio abierto (POS). Dedica tierra a la recreación pública y el ocio, que van desde 
parques infantiles y mini parques a parques regionales grandes y reservas naturales.

-

Plan específico del centro de la ciudad (SP). Acomoda los usos de tierra y los tipos de edificio 
resaltados en el Plan Específico del Centro de la Ciudad.

21-54

Nota: El Plan General no proporciona los rangos de intensidad de edificios para usos no residenciales.

Presenter
Presentation Notes
Estrategias del Plan General: 
• Seguir una estrategia de "Relleno primero" que dirija el crecimiento a los sitios vacíos e infrautilizados dentro de los límites de la ciudad y la esfera de influencia. 
• Atraer y retener a las empresas que proporcionan puestos de trabajo de alto valor y alto salario. 
• Reinvertir en las zonas más antiguas de la comunidad. 
• Proporcionar y mantener instalaciones que le permitan a la comunidad vivir en equilibrio con los sistemas naturales. 
• Ampliar la red de parques y senderos para conectar las zonas de la costa, las laderas y las cuencas hidrográficas. 
• Proteger las laderas, las tierras de cultivo y los espacios abiertos. 
• Mejorar los recursos históricos y culturales de Ventura. 




Plan General existente: Áreas de relleno
• El Plan General persigue una 

estrategia de "Relleno primero"
• Concentra los nuevos desarrollos 

en determinados distritos, 
corredores y centros de barrio 
(ver el mapa) 

• Proporciona orientación sobre 
las posibles oportunidades de 
nuevos usos en cada zona de 
relleno 

• La dirección del Plan General para 
cada área se describe en la siguiente 
presentación

Sitios de relleno

Corredor

Centro del  vecindario (NC)

Distrito

Límites de la ciudad

Límite de planificación

Vecindarios de planificación

Distritos

Corredores

FUENTE: Ciudad de Ventura Figura 3-1



Código de zonificación
• Regula el uso, la densidad/intensidad, 

la forma y la ubicación de los edificios
• Compuesto por distritos euclidianos 

(basados en el uso) y distritos basados 
en la forma (forma y carácter)

• Distritos basados en la forma
• Centro de la ciudad, corredores 

del Midtown, distrito del hospital, 
corredor de Victoria y Saticoy 
Oeste 

• Regulado por criterios de diseño 
(por ejemplo, tipo de edificio, tipo 
de fachada, normas de paisaje 
urbano)

R-1 Unifamiliar

R-1-B Unifamiliar en playa

R-2 Dos familias

R-2-B Dos familias en playa

R-3 Multifamiliar

RPD Desarrollo Planeado Residencial

MHP Parque de casas móviles

Zonificación MXD Uso mixto

PO Oficina professional

C-1 Comercial limitado

C-1A Comercial intermedio

C-2 Comercial general

CPD Desarrollo commercial planificado

CTO Comercial orientado a turistas

CMXD Uso mixto costero

HC Puerto Comercial

HMXD Uso mixto del Puerto

H Hospital

M-1 Industrial limitado

M-2 Industrial general

MPD Desarrollo de fabricación planificado

A Agricultura

P Parques

T6 Centro urbano

T5 Centro urbano del vecindario

T4 Urbano general

T3 Vecindario general

Cívico

NZ



Planes específicos y planes de visión
Nombre del plan Año Acres

Planes específicos
Plan específico del centro de la 
ciudad

2007 514

Plan específico de UC Hansen 2008 35.7

Plan específico de Parklands 2009 66.7

Plan específico del puerto de 
Ventura*

2010 339

Plan Específico del Auto Center 2017 54.6

Plan específico de Olivas Park 2019 139

Planes comunitarios
Plan de las comunidades de 
Saticoy y Wells

2009 1,000

Plan del Corredor de la Avenida 
Victoria

2009 286

Plan comunitario del lado 
oeste*

2012 900

Planes de visión

Visión de Ventura 2000 N/A

Nota: * Indica que el Plan nunca se adoptó

Límites de  Ventura

Esfera de influencia

Límite de planificación

Ferrocarril

Autopista

Plan específico del Auto Center

Código de Desarrollo del Hospital Community Memorial

Plan específico del centro de la ciudad

Código de Desarrollo del corredor de Midtown

Plan específico del Parque Olivas

Plan específico de Parklands

Plan de las comunidades Saticoy y Wells

Plan específico de UC Hansen

Plan específico del Puerto de Ventura – BORRADOR

Plan del corredor de Victoria Avenue

Plan específico de la villa de Saticoy

Plan comunitario del lado oeste - BORRADOR

Fuentes: Ciudad de Ventura (2020); Condado de Ventura (2020); ESRI (2020)

Planes específicos y comunitarios

Presenter
Presentation Notes
Esto deja a Pierpont y Westside como las dos áreas restantes para las que la ciudad aún no ha adoptado un Plan Específico o Comunitario. Si la ciudad lo desea, estas zonas podrían merecer una consideración especial en el Plan General actualizado. 



Normas de uso del suelo para las áreas de discusión
Área de discusión Documento(s) normativo(s) orientativo(s)/Política

Lado oeste Código de Zonificación; Plan General; Plan Comunitario del Lado Oeste*

Centro de la ciudad Plan específico del centro de la ciudad; Plan General

Corredores del Midtown Código de desarrollo de los corredores del Midtown; Plan General

Corredor de Five Points/Loma Vista Código de desarrollo de los corredores del Midtown; Plan del Hospital Community Memorial; Plan General

Puerto/Pierpont Código de Zonificación; Plan General; Plan Específico del Puerto de Ventura*

Feria del condado Código de zonificación; Plan General

Arundell Código de Zonificación; Plan General

North Bank Plan Específico del Auto Center; Plan Específico de Olivas Park; Plan General 

Corredor Montalvo/Johnson Código de Zonificación; Plan General

Corredor Victoria Código de desarrollo del Corredor de Victoria; Plan General

Centro Comercial/Colegio Universitario Pacific 
View

Código de Zonificación; Plan General

Centros de Barrio del Este Código de Zonificación; Plan General

Saticoy Oeste Plan Comunitario de Saticoy Wells; Plan General

Esfera de influencia – Lado oeste (North Avenue) Plan del área de North Ventura Avenue (preparado por el Condado); Plan General 

Esfera de influencia – Saticoy Plan del área de Saticoy (preparado por el Condado); Plan General

Áreas de la esfera de influencia - SOAR Ordenanza SOAR del Condado de Ventura; Plan General



Centro de la ciudad
• Plan General: 

• Comercializar el centro de la ciudad como distrito 
cultural 

• Atraer usos que generen actividad las 24 horas del 
día

• Centrar el futuro crecimiento residencial y 
comercial en esta zona

• Plan específico del centro de la ciudad: 

• Mantener el patrón de desarrollo histórico y evitar 
los grandes desarrollos monolíticos 

• Promover el desarrollo económico en los sectores 
profesional y creativo

• Ampliar la oferta de viviendas en todos los niveles 
de renta

• Proporcionar un sistema de transporte integrado

• Fomentar las artes y la expresión cultural

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Presenter
Presentation Notes
Plan específico
Promover la revitalización continua del centro de la ciudad como destino cultural y comercial. 
• Promover el desarrollo económico en los sectores profesional y creativo 
• Ampliar la oferta de viviendas en todos los niveles de ingresos 
• Proporcionar un sistema de transporte integrado 
• Fomentar las artes y la expresión cultural 

El centro de Ventura tiene la mayor intensidad de desarrollo de la ciudad y la mayor variedad de usos, así como importantes edificios cívicos. El centro de la ciudad es el corazón histórico y cultural de la ciudad, y el código pretende fomentar que la zona también se convierta en una rica mezcla de usos, con comercios especializados, oficinas y viviendas en edificios de uso mixto, y una amplia variedad de restaurantes de calidad. Los edificios son, en general, más sencillos y con una masa más cuadrada que en otras partes de la ciudad, con un uso predominantemente mixto, de entre 2 y 6 pisos, adosados unos a otros y situados cerca de las fachadas de las calles. Los paisajes urbanos deben incluir aceras anchas con plantaciones estables de árboles en el pavimento
Plan General del Uso del Suelo: Plan específico (Plan específico del centro de la ciudad de 2007)

Centro de la ciudad (Visión del Plan General): las iniciativas propuestas incluyen normas de diseño bien definidas en el Plan Específico actualizado del Centro de la Ciudad, mayores esfuerzos para comercializar el Distrito Cultural del Centro de la ciudad, la formación de una entidad de gestión del centro de la ciudad y la atracción de usos que creen actividad "durante todo el día". El centro de la ciudad y, en menor medida, el corredor de la avenida Ventura serán el centro del futuro crecimiento residencial y comercial.

Zonificación:
T4 (urbana general) 
T6 (núcleo urbano)
CTO (Comercial orientado al turismo) en el sur 
Visión: Reflejar la escala del patrón de desarrollo del centro histórico, para evitar que los grandes desarrollos aparezcan como edificios monolíticos y repetitivos 
Superposición de zonas: 
Zona de protección costera: requiere un permiso de desarrollo costero para todo el desarrollo en esta área; minimizar el impacto del nuevo desarrollo en los recursos arqueológicos y paleontológicos, minimizar los riesgos para la vida y la propiedad de peligro de inundación 
Zona de Superposición de Laderas: evalúa los impactos potenciales de los desarrollos propuestos en las vistas públicas de estructuras culturalmente significativas y características naturales; 
Zona de superposición del distrito histórico: evita la destrucción o la invasión de puntos de interés y monumentos importantes; fomenta los usos que promueven la preservación; la altura, los materiales y otros elementos de diseño deben ser coherentes con los puntos de interés y monumentos existentes 

Mezcla de usos del suelo existente: Centros comerciales, oficinas, residencias multifamiliares, usos comerciales mixtos, instalaciones cívicas, industria ligera 

Declaración de la visión del plan específico del centro de la ciudad: Ventura hará hincapié en nuestra historia, cultura y carácter único para mantener el centro de la ciudad como el auténtico corazón de nuestra ciudad, el escenario preeminente de la vida cívica y artística y la ubicación preferida para el comercio minorista y de oficinas. 
Preservar el carácter único/histórico de Ventura
Fomentar el arte y la cultura
Animar el espacio público
Garantizar la estabilidad económica futura
Proporcionar una gama diversa de viviendas
Sistema de transporte integrado/mejora del transporte público
Gestionar la oferta y la demanda de estacionamiento 
Infraestructura sostenible 
Reconectar el centro de la ciudad con la playa

**Nota: La condición T4 está prevista por el Plan General como el patrón preferido para la mayoría de los futuros desarrollos de barrios nuevos en la ciudad. Esta es la condición urbana existente predominante en Ventura al oeste de Mills Road – específicamente el lado oeste, el centro de la ciudad y las comunidades de Midtown y Pierpont – en la que los vecindarios incluyen calles transitables, bloques de escala razonable y tipos de edificios que generalmente se relacionan bien con el peatón


	




Centro de la ciudad

T6.1 (núcleo urbano: 
centro de la ciudad)
uso mixto de 4-5 pisos

T5.1 (centro urbano: Calle 
Figueroa)
Uso mixto de 3-4 pisos

T4.1-2 (urbana general: Calle 
principal/Fachada del lado 
oeste) residencias de baja 
altura de 2 a 3 pisos y usos al 
servicio del vecindario

T4.3 (urbana general: 
fachada de la US-101)
residencias de media altura 
de 3 a 4 pisos y usos al 
servicio del vecindario

Presenter
Presentation Notes
El centro de Ventura tiene la mayor intensidad de desarrollo de la ciudad y la mayor variedad de usos, así como importantes edificios cívicos. El centro de la ciudad es el corazón histórico y cultural de la ciudad, y el código pretende fomentar que la zona también se convierta en una rica mezcla de usos, con comercios especializados, oficinas y viviendas en edificios de uso mixto, y una amplia variedad de restaurantes de calidad. Los edificios son, en general, más sencillos y con una masa más cuadrada que en otras partes de la ciudad, con un uso predominantemente mixto, de entre 2 y 6 pisos, adosados unos a otros y situados cerca de las fachadas de las calles. Los paisajes urbanos deben incluir aceras anchas con plantaciones estables de árboles en el pavimento
Plan General del Uso del Suelo: Plan específico (Plan específico del centro de la ciudad de 2007)

Centro de la ciudad (Visión del Plan General): las iniciativas propuestas incluyen normas de diseño bien definidas en el Plan Específico actualizado del Centro de la Ciudad, mayores esfuerzos para comercializar el Distrito Cultural del Centro de la ciudad, la formación de una entidad de gestión del centro de la ciudad y la atracción de usos que creen actividad "durante todo el día". El centro de la ciudad y, en menor medida, el corredor de la avenida Ventura serán el centro del futuro crecimiento residencial y comercial.

Zonificación:
T4 (urbana general) 
T6 (núcleo urbano)
CTO (Comercial orientado al turismo) en el sur 
Visión: Reflejar la escala del patrón de desarrollo del centro histórico, para evitar que los grandes desarrollos aparezcan como edificios monolíticos y repetitivos 
Superposición de zonas: 
Zona de protección costera: requiere un permiso de desarrollo costero para todo el desarrollo en esta área; minimizar el impacto del nuevo desarrollo en los recursos arqueológicos y paleontológicos, minimizar los riesgos para la vida y la propiedad de peligro de inundación 
Zona de superposición de laderas: evalúa los impactos potenciales de los desarrollos propuestos en las vistas públicas de estructuras culturalmente significativas y características naturales; 
Zona de superposición del distrito histórico: evita la destrucción o la invasión de puntos de interés y monumentos importantes; fomenta los usos que promueven la preservación; la altura, los materiales y otros elementos de diseño deben ser coherentes con los puntos de interés y monumentos existentes 

Mezcla de usos del suelo existente: Centros comerciales, oficinas, residencias multifamiliares, usos comerciales mixtos, instalaciones cívicas, industria ligera 

Declaración de la visión del plan específico del centro de la ciudad: Ventura hará hincapié en nuestra historia, cultura y carácter único para mantener el centro de la ciudad como el auténtico corazón de nuestra ciudad, el escenario preeminente de la vida cívica y artística y la ubicación preferida para el comercio minorista y de oficinas. 
Preservar el carácter único/histórico de Ventura
Fomentar el arte y la cultura
Animar el espacio público
Garantizar la estabilidad económica futura
Proporcionar una gama diversa de viviendas
Sistema de transporte integrado/mejora del transporte público
Gestionar la oferta y la demanda de estacionamiento 
Infraestructura sostenible 
Reconectar el centro de la ciudad con la playa

**Nota: La condición T4 está prevista por el Plan General como el patrón preferido para la mayoría de los futuros desarrollos de barrios nuevos en la ciudad. Esta es la condición urbana existente predominante en Ventura al oeste de Mills Road – específicamente el lado oeste, el centro de la ciudad, el Midtown y Pierpont – en la que los vecindarios incluyen calles transitables, bloques de escala razonable y tipos de edificios que generalmente se relacionan bien con el peatón




Corredores del centro de la ciudad 
• Plan General: 

o Main Street
 Aumentar el uso mixto y la vivienda
 Crear paisajes urbanos atractivos y 

orientados a los peatones
o Bulevar Thompson

 Convertirse en un importante corredor 
de tránsito

 Aumentar el acceso al océano con 
mejoras para peatones y ciclistas 

• Código de desarrollo de los corredores del 
Midtown:
o Garantizar un desarrollo a escala humana y 

orientado a los peatones y al tránsito 
o Apoyar los entornos de uso mixto de alta 

densidad 
o Proporcionar a los barrios colindantes una 

serie de servicios a los que se puede acceder a 
pie

T4.5 (urbana general: 
Corredores del Midtown)
Desarrollo de uso mixto de 
hasta 3 pisos y mayor 
densidad residencial de relleno

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Presenter
Presentation Notes
Garantizar que el desarrollo sea de escala humana, principalmente orientado a los peatones, y diseñado para crear paisajes urbanos y espacios peatonales atractivos;
Moderar el tráfico de vehículos proporcionando una mezcla de usos del suelo, un desarrollo orientado a los peatones, una forma de comunidad compacta, una circulación de tráfico segura y eficaz y unas instalaciones de estacionamiento adecuadas; 
Proporcionar normas para el continuo crecimiento y desarrollo ordenado de la Ciudad que ayuden a proteger y mejorar la identidad comunitaria de Ventura; 
Conservar y proteger la belleza natural de la ciudad y su entorno, incluyendo las vistas panorámicas, los recursos culturales e históricos, las colinas y los árboles; 
Garantizar que el desarrollo propuesto y los nuevos usos del suelo conservan la energía y los recursos naturales
Facilitar el desarrollo y la reurbanización de barrios transitables y completos con una variedad de tipos de vivienda para atender las necesidades de una población diversa; y 
Proporcionar compatibilidad entre los diferentes tipos de desarrollo y usos del suelo mediante un diseño urbano y arquitectónico eficaz



Lado oeste
• Plan General:

o Convertirse en un centro de artesanía emergente 
o Crear un plan comunitario/específico para el lado oeste
o Garantizar el financiamiento de más esfuerzos de reutilización de 

zonas industriales abandonadas 

• Plan comunitario del lado oeste (plan no completado)
o Revitalizar conservando su herencia latina
o Aumentar las oportunidades de hacer compras
o Diversificar la economía local
o Proporcionar viviendas a personas de todos los ingresos, edades y 

capacidades 
o Mejorar la avenida Ventura con plazas, espacios verdes, árboles y arte 
o Mejorar las calles para dar cabida a todos los modos de 

desplazamiento 
o Crear nuevos espacios de parque y aumentar las oportunidades de 

recreación pasiva y activa Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso
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Plan comunitario del lado oeste – No completado
Crear una comunidad interconectada y revitalizada en el lado oeste, preservando al mismo tiempo su herencia latina. 
• Aumentar las oportunidades de hacer compras y diversificar la economía local 
• Proporcionar viviendas a personas de todos los ingresos, edades y capacidades 
• Mejorar la avenida Ventura con plazas y espacios verdes que puedan albergar zonas de reunión, árboles y arte público. 
• Proporcionar una infraestructura que dé cabida a todos los modos de viaje de forma segura 
• Crear nuevos espacios de parque y aumentar las oportunidades de recreación pasiva y activa 

Plan General del Uso del Suelo: Una mezcla de comercio, industria, público/institucional, barrio alto, barrio bajo 
Lado oeste (Visión del Plan General) – la viabilidad de establecer un área de proyecto de reurbanización será considerada por la Ciudad y los ciudadanos del lado oeste. Esta designación legal proporcionaría los recursos necesarios para impulsar y aplicar las iniciativas previstas en varios planes del lado oeste. Los esfuerzos de reutilización de antiguas zonas industriales también seguirán asegurando el financiamiento de las tan necesarias actividades de evaluación y rehabilitación de los mismos. Avenida Ventura: una mezcla de usos comerciales, industriales y residenciales a pequeña escala, más antiguos, con potencial para aumentar su vitalidad aprovechando los puntos fuertes existentes, incluyendo su papel histórico como importante "centro de trabajo". Utilizando el modelo de almacén y la diversidad de materiales de construcción como pista, "La Avenida" podría aprovechar la expresión cultural y convertirse en un centro ecléctico para las artes emergentes y la fabricación de artesanías. 

Zonificación:
C-2 (Comercial General)
CPD (Desarrollo Comercial Planificado)
MXD (Uso Mixto)
M-1 (Industrial limitado)
M-2 (Industrial General)

Superposición de zonas: Ninguno

Plan específico: Plan comunitario del lado oeste (¿IP?)

Mezcla de usos del suelo existente: Industrial, oficinas, residencial de baja densidad 





Lado oeste

M-2: Industria general
Industria pesada y comercio 
general de hasta 6 pisos

M-1: Industrial limitada
Industria ligera y comercio 
general de hasta 3 pisos

R-1: Unifamiliar
Residencia unifamiliar de 1-
2.5 pisos

C-2: Comercial general
Hasta 6 pisos para uso 
comercial y residencial general

MXD: Uso mixto
Uso mixto de hasta 6 pisos

Presenter
Presentation Notes
¿Se sigue elaborando el Plan Comunitario del Lado Oeste?

Plan General del Uso del Suelo: Una mezcla de comercio, industria, público/institucional, barrio alto, barrio bajo 
Lado Oeste (Visión del Plan General) – la viabilidad de establecer un área de proyecto de reurbanización será considerada por la Ciudad y los ciudadanos del Lado Oeste. Esta designación legal proporcionaría los recursos necesarios para impulsar y aplicar las iniciativas previstas en varios planes Lado Oeste. Los esfuerzos de reutilización de antiguas zonas industriales también seguirán asegurando el financiamiento de las tan necesarias actividades de evaluación y rehabilitación de los mismos. Avenida Ventura: una mezcla de usos comerciales, industriales y residenciales a pequeña escala, más antiguos, con potencial para aumentar su vitalidad aprovechando los puntos fuertes existentes, incluyendo su papel histórico como importante "centro de trabajo". Utilizando el modelo de almacén y la diversidad de materiales de construcción como pista, "La Avenida" podría aprovechar la expresión cultural y convertirse en un centro ecléctico para las artes emergentes y la fabricación de artesanías. 

Zonificación:
C-2 (Comercial General)
CPD (Desarrollo Comercial Planificado)
MXD (Uso Mixto)
M-1 (Industrial limitado)
M-2 (Industrial General)

Superposición de zonas: Ninguno

Plan específico: Plan comunitario del Lado Oeste (¿IP?)

Mezcla de usos del suelo existente: Industrial, oficinas, residencial de baja densidad 





Corredor Montalvo/Johnson

• Plan General:
o Aprovechar la ubicación junto a la 

estación de Metrolink
o Establecer una mezcla estratégica de 

usos
o Reforzar la presencia económica de la 

zona
o Proporcionar una puerta de entrada 

visual a la ciudad
o Fomentar los desarrollos de uso mixto 

de alta calidad con usos como 
guardería, restaurantes, oficinas, 
industria ligera y vivienda

o No hay planes específicos/comunitarios 
redactados para esta zona Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso
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Presentation Notes
Plan específico del Auto Center: se enfoca en convertir la zona en un destino comercial regional. La ciudad reforzará su colaboración con los concesionarios de Auto Center para llevar a cabo proyectos de embellecimiento y facilitar los derechos de uso del suelo para nuevos concesionarios.
Garantizar la compatibilidad de los nuevos usos de venta y servicio de automóviles 
• Crear una integración funcional de usos comerciales e industriales limitados 
• Mejorar la imagen de la ciudad de Ventura 
• Minimizar los conflictos con los usos del suelo circundantes 
• Prever los servicios públicos necesarios 

Plan específico de Olivas Park: un plan flexible enfocado en el uso del suelo y las infraestructuras para sentar las bases del futuro interés del desarrollo comercial e industrial.
Crear una zona comercial o industrial que proporcione puestos de trabajo y refuerce la base fiscal local. 
• Desarrollar normas de uso del suelo e infraestructuras que permitan el desarrollo comercial e industrial 
• Crear un sistema integrado de circulación y transporte que tenga en cuenta las necesidades de los vehículos, los peatones, los ciclistas, el tránsito y el estacionamiento 

Zona de superposición de refugios de emergencia: regula los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, en la zona industrial limitada (M-1), la zona industrial general (M-2) y la zona de desarrollo planificado de fabricación (MPD). Este capítulo tiene por objeto garantizar que el desarrollo de los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, para las personas sin hogar no afectan negativamente a las parcelas adyacentes o al vecindario circundante, y para garantizar que se desarrollan de una manera que protege la salud, la seguridad y el bienestar general de la comunidad al tiempo que proporciona un importante servicio público.

Superposición del distrito histórico: garantiza que la altura, los materiales y otros elementos de diseño de los nuevos desarrollos sean coherentes con los puntos de referencia históricos

Arundell - Esta comunidad contiene el principal distrito industrial y de almacenes de Ventura, pero también tiene zonas de uso mixto con tiendas, restaurantes y oficinas a poca distancia de muchos trabajadores. Callens Road, el centro histórico de esta comunidad, tiene un gran potencial para ampliar y aumentar la mezcla de usos que contiene, incluido el residencial. Una importante parcela vacante, la propiedad McGrath de 75 acres, ofrece una gran oportunidad económica para atraer nuevas industrias que le proporcionen a la ciudad puestos de trabajo de alto valor y con salarios elevados. Está situado en el centro de la zona de Arundell, que está lista para la reurbanización en una nueva forma de plan comunitario y la construcción que incorpora el empleo a gran escala, la vivienda de mano de obra y el vecindario comunitario

North Bank - Esta comunidad contiene una parte regulada por el Plan Específico del Auto Center. Su mayor uso cívico es el campo de golf de Buenaventura. Predominantemente industrial, con algo de agricultura. Oportunidad de mejorar la zona como destino minorista regional, al tiempo que se proporcionan usos minoristas al servicio de la mano de obra. 

Montalvo - Incluye el corredor de Johnson Drive, el centro del barrio de Bristol y comparte el corredor de Victoria con Thille al oeste. Su principal uso cívico es el Centro de Gobierno del Condado (de tamaño equivalente a 12 manzanas del centro), pero también el Parque Lineal de Rancho Ventura y el Parque de Barranca Vista. Contiene una mezcla de tipos de vivienda y alberga la estación de Metrolink. Una zona de usos industriales y comerciales más pesados, y que actualmente alberga la estación de Metrolink. Debido a la ubicación estratégica de esta zona entre el este y el oeste de Ventura y a su rica infraestructura de transporte, necesita un sólido plan de conectividad y una combinación estratégica de usos para la evolución que sea económicamente sostenible. 

Johnson Drive: un conector entre el este de Ventura y la autopista 101 con comercios suburbanos minoristas. Existen oportunidades para usos mixtos de alta calidad (como guarderías, restaurantes, oficinas, industria ligera y viviendas) con espacios comerciales en la planta baja para reforzar su presencia económica y proporcionar una puerta de entrada visual. 





Corredor Montalvo/Johnson

MPD: Desarrollo de 
Fabricación Planificado
Industria pesada y fabricación 
de hasta 6 pisos

CPD: Desarrollo Comercial 
Planificado
Hasta 6 pisos para uso 
comercial general y centros 
comerciales grandes

M-1: Industrial limitada
Industria ligera y comercio 
general de 3 pisos

MXD: Uso mixto
Uso mixto de hasta 6 pisos

M-2: Industria general
Industria pesada y comercio 
general de hasta 6 pisos

Presenter
Presentation Notes
Plan específico del Auto Center: se enfoca en convertir la zona en un destino comercial regional. La ciudad reforzará su colaboración con los concesionarios de Auto Center para llevar a cabo proyectos de embellecimiento y facilitar los derechos de uso del suelo para nuevos concesionarios.
Garantizar la compatibilidad de los nuevos usos de venta y servicio de automóviles 
• Crear una integración funcional de usos comerciales e industriales limitados 
• Mejorar la imagen de la ciudad de Ventura 
• Minimizar los conflictos con los usos del suelo circundantes 
• Proporcionar los servicios públicos necesarios 

Plan específico de Olivas Park: un plan flexible enfocado en el uso del suelo y las infraestructuras para sentar las bases del futuro interés del desarrollo comercial e industrial.
Crear una zona comercial e/o industrial que proporcione puestos de trabajo y refuerce la base fiscal local. 
• Desarrollar normas de uso del suelo e infraestructuras que permitan el desarrollo comercial e industrial 
• Crear un sistema integrado de circulación y transporte que tenga en cuenta las necesidades de los vehículos, los peatones, los ciclistas, el tránsito y el estacionamiento 

Zona de superposición de refugios de emergencia: regula los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, en la zona industrial limitada (M-1), la zona industrial general (M-2) y la zona de desarrollo planificado de fabricación (MPD). Este capítulo tiene por objeto garantizar que el desarrollo de los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, para las personas sin hogar no afectan negativamente a las parcelas adyacentes o al vecindario circundante, y para garantizar que se desarrollan de una manera que protege la salud, la seguridad y el bienestar general de la comunidad al tiempo que proporciona un importante servicio público.

Superposición del distrito histórico: garantiza que la altura, los materiales y otros elementos de diseño de los nuevos desarrollos sean coherentes con los puntos de referencia históricos

Arundell - Esta comunidad contiene el principal distrito industrial y de almacenes de Ventura, pero también tiene zonas de uso mixto con tiendas, restaurantes y oficinas a poca distancia de muchos trabajadores. Callens Road, el centro histórico de esta comunidad, tiene un gran potencial para ampliar y aumentar la mezcla de usos que contiene, incluido el residencial. Una importante parcela vacante, la propiedad McGrath de 75 acres, ofrece una gran oportunidad económica para atraer nuevas industrias que le proporcionen a la ciudad puestos de trabajo de alto valor y con salarios elevados. Está situado en el centro de la zona de Arundell, que está lista para la reurbanización en una nueva forma de plan comunitario y la construcción que incorpora el empleo a gran escala, la vivienda de mano de obra y el vecindario comunitario

North Bank - Esta comunidad contiene una parte regulada por el Plan Específico del Auto Center. Su mayor uso cívico es el campo de golf de Buenaventura. Predominantemente industrial, con algo de agricultura. Oportunidad de mejorar la zona como destino minorista regional, al tiempo que se proporcionan usos minoristas al servicio de la mano de obra. 

Montalvo - Incluye el corredor de Johnson Drive, el centro del barrio de Bristol y comparte el corredor de Victoria con Thille al oeste. Su principal uso cívico es el Centro de Gobierno del Condado (de tamaño equivalente a 12 manzanas del centro), pero también el Parque Lineal de Rancho Ventura y el Parque de Barranca Vista. Contiene una mezcla de tipos de vivienda y alberga la estación de Metrolink. Una zona de usos industriales y comerciales más pesados, y que actualmente alberga la estación de Metrolink. Debido a la ubicación estratégica de esta zona entre el este y el oeste de Ventura y a su rica infraestructura de transporte, necesita un sólido plan de conectividad y una combinación estratégica de usos para la evolución que sea económicamente sostenible. 

Johnson Drive: un conector entre el este de Ventura y la autopista 101 con comercios suburbanos al por menor. Existen oportunidades para usos mixtos de alta calidad (como guarderías, restaurantes, oficinas, industria ligera y viviendas) con espacios comerciales en la planta baja para reforzar su presencia económica y proporcionar una puerta de entrada visual. 





Corredor Telegraph (Centro Comercial/Colegio 
Universitario Pacific View)
• Plan General:

o Reurbanizar las zonas de escala suburbana 
con una mayor intensidad y mezcla de usos

o Centro Comercial Pacific View:
 Reinventar el comercio minorista de 

uso único en una mezcla de usos de 
alta intensidad

o Telegraph Road 
 Crear un nodo multimodal de vivienda 

y empleo en la parada de transferencia 
de autobuses de la ciudad

 Permitir una mezcla de intensidades 
de desarrollo a lo largo del corredor

• No hay planes específicos/comunitarios redactados 
para esta zona

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Presenter
Presentation Notes
Centro Comercial Pacific View: un centro comercial cerrado y usos comerciales adyacentes. Las grandes extensiones de estacionamiento en superficie, junto con una importante masa de edificios, ofrecen la oportunidad de reintroducir el modelo de manzana y reinventar el comercio minorista de uso único en una mezcla mucho más sostenible de usos de alta intensidad. 

Telegraph Road - una zona comercial de escala suburbana con algunas viviendas unifamiliares y edificios multifamiliares. La estación de transferencia de autobuses de la ciudad se encuentra a lo largo de este corredor, creando la oportunidad perfecta para una conexión multimodal con un intenso nodo de vivienda y empleo. El paisaje urbano podría cambiar de carácter a lo largo de su longitud, con una mezcla de intensidades de desarrollo.



Corredor Telegraph (Centro Comercial/Colegio Universitario 
Pacific View)

C-1: Comercial limitada
Hasta 3 pisos para uso 
comercial de venta minorista y 
residencial

CPD: Desarrollo Comercial 
Planificado
Hasta 6 pisos para uso 
comercial general y centros 
comerciales grandes

C-2: Comercial general
Hasta 6 pisos para uso 
comercial y residencial 
general

Presenter
Presentation Notes
Centro Comercial Pacific View: un centro comercial cerrado y usos comerciales adyacentes. Las grandes extensiones de estacionamiento en superficie, junto con una importante masa de edificios, ofrecen la oportunidad de reintroducir el modelo de manzana y reinventar el comercio minorista de uso único en una mezcla mucho más sostenible de usos de alta intensidad. 

Telegraph Road - una zona comercial de escala suburbana con algunas viviendas unifamiliares y edificios multifamiliares. La estación de transferencia de autobuses de la ciudad se encuentra a lo largo de este corredor, creando la oportunidad perfecta para una conexión multimodal con un intenso nodo de vivienda y empleo. El paisaje urbano podría cambiar de carácter a lo largo de su longitud, con una mezcla de intensidades de desarrollo.



Corredor de Five Points/Loma Vista
• Objetivos/políticas del Plan General:

o Five Points
 Mantener la zona como un "centro de actividad" intenso 

con mayor énfasis en el uso comercial
o Corredor Loma Vista

 Concentrar los negocios enfocados en la medicina y la 
investigación

 Proporcionar viviendas y servicios para la mano de obra

• Código de desarrollo de los corredores del Midtown: 
o Permitir que los edificios y los paisajes urbanos tengan un 

carácter más urbano que el resto de los corredores de Midtown

• Código de desarrollo del distrito del hospital Community 
Memorial:
o Tener una escala y un carácter compatibles con el contexto 

urbano circundante
o Apoyar un carácter orientado a los peatones con paisajes 

urbanos bien diseñados y usos comerciales/civiles en la planta 
baja

Plan Especial 
del Hospital 
Community 

Memorial
Plan Especial 

de los 
Corredores 

del Midtown

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico
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Plan del Hospital Community Memorial
Plan de los Corredores del Midtown




Corredor de Five Points/Loma Vista

H: Hospital
Hasta 3 pisos de atención médica 
y servicios/usos adyacentesPlan Especial 

del Hospital 
Community 

Memorial
Plan Especial 

de los 
Corredores 

del Midtown

T5.2 (Five Points)
Uso mixto de hasta 6 pisos

T4.5: Corredores del Midtown
Desarrollo de uso mixto de 
hasta 3 pisos y mayor densidad 
residencial de relleno

Presenter
Presentation Notes
Plan del Hospital Community Memorial
SDH1: Distrito hospitalario
Proporciona requisitos específicos de masa, fachada y paisajismo para el Hospital Community Memorial

Plan de los Corredores del Midtown

Tipos de fachada permitidos
Escalera de entrada - 5' mín. Obstáculo. 
Patio - 10' mín. Obstáculo. 
Fachada y toldo - 0' mín. Obstáculo.
Galería
Arcada



Corredor Victoria
• Plan General:

o Evitar los centros comerciales de uso único y las 
parcelas comerciales 

o Invertir en mejoras para los peatones y el paisaje 
urbano

• Código de desarrollo del Corredor Victoria:
o Establecerse como un centro de negocios y empleo 

de primer orden 
o Promover el diseño urbano consistente en calles 

conectadas, pequeñas manzanas y espacios 
públicos abiertos 

o Crear nuevos nodos de actividad 
o Rediseñar el corredor para convertirlo en una vía 

regional transitable 

Plan Especial del 
Corredor Victoria

Plan Especial del 
Corredor 
Victoria

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso
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Plan del Corredor Victoria
Establecer la Avenida Victoria como un corredor comercial de primer orden mediante nuevas prácticas de desarrollo y diseño. 
• Promover el diseño urbano consistente en calles conectadas, pequeñas manzanas y espacios públicos abiertos 
• Activar el espacio público con edificios de alta calidad 
• Crear nuevos nodos de actividad con tiendas más grandes integradas con éxito a lo largo del corredor 

Plan General: Actualmente, Victoria es una arteria ancha con grandes volúmenes de tráfico y centros comerciales, por lo que necesita una gestión eficaz del tráfico y mejoras para los peatones y el paisaje urbano, prestando gran atención a las opciones de movilidad adicionales. Las acciones de este Plan General, junto con el nuevo Código de Desarrollo, exigirán la revitalización de este corredor mediante el rediseño del actual conjunto de centros comerciales de uso único y parcelas comerciales con una mezcla de tipos de edificios, usos y fachadas públicas y privadas. Al eliminar el desarrollo de tiendas departamentales de varias manzanas orientadas a los automóviles y los patrones de tráfico que generan, la Avenida Victoria podría crear una enorme oportunidad para la inversión económica saludable en bloques transitables, conectados para servir mejor a los barrios circundantes. Las soluciones creativas, que incluyen la dedicación de carriles de tránsito o de tranvía, aceras más anchas y carriles para bicicletas, podrían transformar la imagen de Victoria en una vía regional de gran y sofisticada diversidad. Todo nuevo desarrollo comercial dentro del corredor de la Avenida Victoria debe seguir este enfoque.

Los centros comerciales orientados al automóvil son el uso dominante existente frente a la Avenida Victoria



Corredor Victoria

Plan Especial del 
Corredor Victoria

Victoria 
Plan Especial del 
Corredor Victoria

Cívico (Centro Gubernamental)

MPD: Desarrollo de 
Fabricación Planificado
Industria pesada y fabricación 
de hasta 6 pisos

T5.3 (centro urbano: Corredor 
Victoria)
Uso mixto de alta densidad de 
hasta 6 pisos

T4.8-4.9 (urbana general: 
Corredor Victoria)
Edificios de trabajo de hasta 6 pisos 
y uso mixto de alta densidad

CPD: Desarrollo Comercial 
Planificado
Hasta 6 pisos para uso comercial 
general y centros comerciales 
grandes

Presenter
Presentation Notes
Plan del Corredor Victoria

Actualmente, Victoria es una arteria ancha con grandes volúmenes de tráfico y centros comerciales, por lo que necesita una gestión eficaz del tráfico y mejoras para los peatones y el paisaje urbano, prestando gran atención a las opciones de movilidad adicionales. Las acciones de este Plan General, junto con el nuevo Código de Desarrollo, exigirán la revitalización de este corredor mediante el rediseño del actual conjunto de centros comerciales de uso único y parcelas comerciales con una mezcla de tipos de edificios, usos y fachadas públicas y privadas. Al eliminar el desarrollo de tiendas departamentales de varias manzanas orientadas a los automóviles y los patrones de tráfico que generan, la Avenida Victoria podría crear una enorme oportunidad para la inversión económica saludable en bloques transitables, conectados para servir mejor a los barrios circundantes. Las soluciones creativas, que incluyen la dedicación de carriles de tránsito o de tranvía, aceras más anchas y carriles para bicicletas, podrían transformar la imagen de Victoria en una vía regional de gran y sofisticada diversidad. Todo nuevo desarrollo comercial dentro del corredor de la Avenida Victoria debe seguir este enfoque.

Los centros comerciales orientados al automóvil son el uso dominante existente frente a la Avenida Victoria



Puerto Ventura/Pierpont
• Plan General:

o Puerto
 Aumentar la accesibilidad a los servicios frente al mar
 Dar prioridad a los usos dependientes de la costa, la pesca 

comercial, el acceso a la costa y el servicio a los visitantes
o Pierpont

 Ofrecer a los residentes y visitantes unos servicios más 
atractivos y mejorados orientados al barrio y a la costa 

 Mantener Pierpont como centro del barrio

• Plan Maestro del Puerto de Ventura (plan no completado/adoptado)
o Crear una comunidad de uso mixto frente a la playa con nuevas 

viviendas, oficinas y un hotel 
o Adaptar las calles para acomodar mejor a los peatones y ciclistas 
o Mejorar la conectividad 
o Mejorar los parques existentes y crear nuevos espacios públicos 

abiertos 

Ventura 
Plan del puerto

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto
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Presentation Notes
Zona de protección de la costa
Plan del puerto Ventura – No completado
Crear una comunidad de uso mixto frente a la playa con nuevas viviendas, oficinas y un hotel. 
• Adaptar las calles para acomodar mejor a los peatones y ciclistas 
• Mejorar la conectividad mediante la mejora de la señalización y las conexiones de las calles 
• Incorporar estrategias sostenibles para las aguas pluviales 
• Mejorar los parques existentes y crear nuevos espacios públicos abiertos 
	

Puerto - una zona con usos de atención al visitante, instalaciones marinas, actividades de navegación y pesca comercial y recreativa, así como lugares de uso mixto. Se está preparando un plan específico (basado en el borrador del Plan Maestro del Puerto) para el Distrito del Puerto que garantizará una mezcla de usos, incluyendo el residencial, y fachadas públicas muy definidas y espacio cívico compartido para aumentar la accesibilidad a los servicios frente al mar. 



Puerto Ventura/Pierpont

HC: Comercial del puerto
Comercio minorista para 
visitantes de hasta 3 pisos

CTO: Comercial orientado 
al turismo
Hasta 35', comercio 
minorista para visitantes

C-1A: Comercial intermedio
Hasta 6 pisos para uso 
comercial de venta al por 
menor y residencial

MPD: Desarrollo de 
Fabricación Planificado
Industria y fabricación de 
hasta 6 pisos

HMXD: Puerto de Uso Mixto
Comercio minorista y residencial 
para visitantes de hasta 3 pisos

Presenter
Presentation Notes
Zona de protección de la costa
¿Plan específico del puerto de Ventura?

Puerto - una zona con usos de atención al visitante, instalaciones marinas, actividades de navegación y pesca comercial y recreativa, así como lugares de uso mixto. Se está preparando un plan específico (basado en el borrador del Plan Maestro del Puerto) para el Distrito del Puerto que garantizará una mezcla de usos, incluyendo el residencial, y fachadas públicas muy definidas y espacio cívico compartido para aumentar la accesibilidad a los servicios frente al mar. 



Arundell y North Bank
• Arundell - Plan General:

o Incorporar empleo a gran escala, viviendas para trabajadores y comercio 
de barrio 

o Ampliar el uso mixto y la vivienda a lo largo de Callens Road
o Atraer nuevos usos de empleo a la "propiedad McGrath" de Leverage

• North Bank - Plan General:
o Potenciar la zona como destino comercial regional 
o Invertir en proyectos de embellecimiento

• Plan Específico de Auto Center:
o Garantizar la compatibilidad de los nuevos usos de venta y servicio de 

automóviles
o Minimizar los conflictos con los usos del suelo circundantes 

• Plan específico de Olivas Park:
o Permitir usos comerciales o industriales que proporcionen puestos de 

trabajo y refuercen la base fiscal local

Plan Específico de 
Auto Center

Plan Específico del 
Parque Olivas

Arundell

North Bank

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto
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Plan específico
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Plan específico de Auto Center: se enfoca en convertir la zona en un destino comercial regional. La ciudad reforzará su colaboración con los concesionarios de Auto Center para llevar a cabo proyectos de embellecimiento y facilitar los derechos de uso del suelo para nuevos concesionarios.
Garantizar la compatibilidad de los nuevos usos de venta y servicio de automóviles 
• Crear una integración funcional de usos comerciales e industriales limitados 
• Mejorar la imagen de la ciudad de Ventura 
• Minimizar los conflictos con los usos del suelo circundantes 
• Proporcionar los servicios públicos necesarios 

Plan específico de Olivas Park: un plan flexible enfocado en el uso del suelo y las infraestructuras para sentar las bases del futuro interés del desarrollo comercial e industrial.
Crear una zona comercial e/o industrial que proporcione puestos de trabajo y refuerce la base fiscal local. 
• Desarrollar normas de uso del suelo e infraestructuras que permitan el desarrollo comercial e industrial 
• Crear un sistema integrado de circulación y transporte que tenga en cuenta las necesidades de los vehículos, los peatones, los ciclistas, el tránsito y el estacionamiento 

Zona de superposición de refugios de emergencia: regula los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, en la zona industrial limitada (M-1), la zona industrial general (M-2) y la zona de desarrollo planificado de fabricación (MPD). Este capítulo tiene por objeto garantizar que el desarrollo de los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, para las personas sin hogar no afectan negativamente a las parcelas adyacentes o al vecindario circundante, y para garantizar que se desarrollan de una manera que protege la salud, la seguridad y el bienestar general de la comunidad al tiempo que proporciona un importante servicio público.

Superposición del distrito histórico: garantiza que la altura, los materiales y otros elementos de diseño de los nuevos desarrollos sean coherentes con los puntos de referencia históricos

Arundell - Esta comunidad contiene el principal distrito industrial y de almacenes de Ventura, pero también tiene zonas de uso mixto con tiendas, restaurantes y oficinas a poca distancia de muchos trabajadores. Callens Road, el centro histórico de esta comunidad, tiene un gran potencial para ampliar y aumentar la mezcla de usos que contiene, incluido el residencial. Una importante parcela vacante, la propiedad McGrath de 75 acres, ofrece una gran oportunidad económica para atraer nuevas industrias que le proporcionen a la ciudad puestos de trabajo de alto valor y con salarios elevados. Está situado en el centro de la zona de Arundell, que está lista para la reurbanización en una nueva forma de plan comunitario y la construcción que incorpora el empleo a gran escala, la vivienda de mano de obra y el vecindario comunitario

North Bank - Esta comunidad contiene una parte regulada por el Plan Específico del Auto Center. Su mayor uso cívico es el campo de golf de Buenaventura. Predominantemente industrial, con algo de agricultura. Oportunidad de mejorar la zona como destino minorista regional, al tiempo que se proporcionan usos minoristas al servicio de la mano de obra. 

Montalvo - Incluye el corredor de Johnson Drive, el centro del barrio de Bristol y comparte el corredor de Victoria con Thille al oeste. Su principal uso cívico es el Centro de Gobierno del Condado (de tamaño equivalente a 12 manzanas del centro), pero también el Parque Lineal de Rancho Ventura y el Parque de Barranca Vista. Contiene una mezcla de tipos de vivienda y alberga la estación de Metrolink. Una zona de usos industriales y comerciales más pesados, y que actualmente alberga la estación de Metrolink. Debido a la ubicación estratégica de esta zona entre el este y el oeste de Ventura y a su rica infraestructura de transporte, necesita un sólido plan de conectividad y una combinación estratégica de usos para la evolución que sea económicamente sostenible. 

Johnson Drive: un conector entre el este de Ventura y la autopista 101 con comercios suburbanos minoristas. Existen oportunidades para usos mixtos de alta calidad (como guarderías, restaurantes, oficinas, industria ligera y viviendas) con espacios comerciales en la planta baja para reforzar su presencia económica y proporcionar una puerta de entrada visual. 





Arundell

C-2: Comercial general
Hasta 6 pisos para uso 
comercial y residencial general

CPD: Desarrollo Comercial 
Planificado
Hasta 6 pisos para uso comercial 
general y centros comerciales 
grandes

MPD: Desarrollo de 
Fabricación Planificado
Industria y fabricación 
pesada de hasta 6 pisos

M-1: Industrial limitada
Industria ligera y comercio 
general de hasta 3 pisos

M-2: Industria general
Industria pesada y comercio 
general de hasta 6 pisos

Presenter
Presentation Notes
Plan Específico del Auto Center
Plan específico de Olivas Park
Zona de Superposición de Refugios de Emergencia
Superposición del distrito histórico

Auto Center (Visión del Plan General): los esfuerzos a corto plazo se enfocarán en convertir la zona en un destino comercial regional. La ciudad reforzará su colaboración con los concesionarios de Auto Center para llevar a cabo proyectos de embellecimiento y facilitar los derechos de uso del suelo para nuevos concesionarios. La zona de Arundell es un foco de crecimiento económico futuro, con algunos usos residenciales. 

Arundell - Esta comunidad contiene el principal distrito industrial y de almacenes de Ventura, pero también tiene zonas de uso mixto con tiendas, restaurantes y oficinas a poca distancia de muchos trabajadores. Callens Road, el centro histórico de esta comunidad, tiene un gran potencial para ampliar y aumentar la mezcla de usos que contiene, incluido el residencial. Una importante parcela vacante, la propiedad McGrath de 75 acres, ofrece una gran oportunidad económica para atraer nuevas industrias que le proporcionen a la ciudad puestos de trabajo de alto valor y con salarios elevados. Está situado en el centro de la zona de Arundell, que está lista para la reurbanización en una nueva forma de plan comunitario y la construcción que incorpora el empleo a gran escala, la vivienda de mano de obra y el vecindario comunitario

North Bank - Esta comunidad contiene una parte regulada por el Plan Específico del Auto Center. Su mayor uso cívico es el campo de golf de Buenaventura. Predominantemente industrial, con algo de agricultura. Oportunidad de mejorar la zona como destino minorista regional, al tiempo que se proporcionan usos minoristas al servicio de la mano de obra. 

Montalvo - Incluye el corredor de Johnson Drive, el centro del barrio de Bristol y comparte el corredor de Victoria con Thille al oeste. Su principal uso cívico es el Centro de Gobierno del Condado (de tamaño equivalente a 12 manzanas del centro), pero también el Parque Lineal de Rancho Ventura y el Parque de Barranca Vista. Contiene una mezcla de tipos de vivienda y alberga la estación de Metrolink. Una zona de usos industriales y comerciales más pesados, y que actualmente alberga la estación de Metrolink. Debido a la ubicación estratégica de esta zona entre el este y el oeste de Ventura y a su rica infraestructura de transporte, necesita un sólido plan de conectividad y una combinación estratégica de usos para la evolución que sea económicamente sostenible. 

Johnson Drive: un conector entre el este de Ventura y la autopista 101 con comercios suburbanos minoristas. Existen oportunidades para usos mixtos de alta calidad (como guarderías, restaurantes, oficinas, industria ligera y viviendas) con espacios comerciales en la planta baja para reforzar su presencia económica y proporcionar una puerta de entrada visual. 





North Bank 

MPD: Desarrollo de 
Fabricación Planificado
Industria y fabricación 
pesada de hasta 6 pisos

CPD OPSP: Comercial (Plan 
Específico del Parque Olivas)
Solo se permiten los 
concesionarios de vehículos y 
algunos procesamientos de 
alimentos

Plan Específico de 
Auto Center

Plan Específico del 
Parque Olivas MXD OPSP: Uso mixto (Plan 

Específico del Parque Olivas)
Solo se permiten los 
concesionarios de vehículos y los 
usos incidentales, la 
construcción/reparación de 
embarcaciones y algunos 
procesos alimentarios

Plan Específico de Auto Center
Hasta 35', solo se permite la venta 
de automóviles y servicios

Presenter
Presentation Notes
Plan específico del Auto Center: se enfoca en convertir la zona en un destino comercial regional. La ciudad reforzará su colaboración con los concesionarios de Auto Center para llevar a cabo proyectos de embellecimiento y facilitar los derechos de uso del suelo para nuevos concesionarios.
Garantizar la compatibilidad de los nuevos usos de venta y servicio de automóviles 
• Crear una integración funcional de usos comerciales e industriales limitados 
• Mejorar la imagen de la ciudad de Ventura 
• Minimizar los conflictos con los usos del suelo circundantes 
• Prever los servicios públicos necesarios 

Plan específico de Olivas Park: un plan flexible enfocado en el uso del suelo y las infraestructuras para sentar las bases del futuro interés del desarrollo comercial e industrial.
Crear una zona comercial e/o industrial que proporcione puestos de trabajo y refuerce la base fiscal local. 
• Desarrollar normas de uso del suelo e infraestructuras que permitan el desarrollo comercial e industrial 
• Crear un sistema integrado de circulación y transporte que tenga en cuenta las necesidades de los vehículos, los peatones, los ciclistas, el tránsito y el estacionamiento 

Zona de superposición de refugios de emergencia: regula los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, en la zona industrial limitada (M-1), la zona industrial general (M-2) y la zona de desarrollo planificado de fabricación (MPD). Este capítulo tiene por objeto garantizar que el desarrollo de los refugios de emergencia, con servicios de apoyo completos, para las personas sin hogar no afectan negativamente a las parcelas adyacentes o al vecindario circundante, y para garantizar que se desarrollan de una manera que protege la salud, la seguridad y el bienestar general de la comunidad al tiempo que proporciona un importante servicio público.

Superposición del distrito histórico: garantiza que la altura, los materiales y otros elementos de diseño de los nuevos desarrollos sean coherentes con los puntos de referencia históricos

Arundell - Esta comunidad contiene el principal distrito industrial y de almacenes de Ventura, pero también tiene zonas de uso mixto con tiendas, restaurantes y oficinas a poca distancia de muchos trabajadores. Callens Road, el centro histórico de esta comunidad, tiene un gran potencial para ampliar y aumentar la mezcla de usos que contiene, incluido el residencial. Una importante parcela vacante, la propiedad McGrath de 75 acres, ofrece una gran oportunidad económica para atraer nuevas industrias que le proporcionen a la ciudad puestos de trabajo de alto valor y con salarios elevados. Está situado en el centro de la zona de Arundell, que está lista para la reurbanización en una nueva forma de plan comunitario y la construcción que incorpora el empleo a gran escala, la vivienda de mano de obra y el vecindario comunitario

North Bank - Esta comunidad contiene una parte regulada por el Plan Específico del Auto Center. Su mayor uso cívico es el campo de golf de Buenaventura. Predominantemente industrial, con algo de agricultura. Oportunidad de mejorar la zona como destino minorista regional, al tiempo que se proporcionan usos minoristas al servicio de la mano de obra. 

Montalvo - Incluye el corredor de Johnson Drive, el centro del barrio de Bristol y comparte el corredor de Victoria con Thille al oeste. Su principal uso cívico es el Centro de Gobierno del Condado (de tamaño equivalente a 12 manzanas del centro), pero también el Parque Lineal de Rancho Ventura y el Parque de Barranca Vista. Contiene una mezcla de tipos de vivienda y alberga la estación de Metrolink. Una zona de usos industriales y comerciales más pesados, y que actualmente alberga la estación de Metrolink. Debido a la ubicación estratégica de esta zona entre el este y el oeste de Ventura y a su rica infraestructura de transporte, necesita un sólido plan de conectividad y una combinación estratégica de usos para la evolución que sea económicamente sostenible. 

Johnson Drive: un conector entre el este de Ventura y la autopista 101 con comercios suburbanos minoristas. Existen oportunidades para usos mixtos de alta calidad (como guarderías, restaurantes, oficinas, industria ligera y viviendas) con espacios comerciales en la planta baja para reforzar su presencia económica y proporcionar una puerta de entrada visual. 





Áreas adicionales
• Centros de Barrio del Este

• Fomentar la diversificación de los usos; hacer énfasis en los 
desplazamientos a pie, en bicicleta y en las reuniones públicas

• Saticoy Oeste
• Conexiones sin problemas con las zonas adyacentes
• Parte del plan comunitario de Saticoy Wells

• Feria del condado
• Ciudad - crear oportunidades comerciales durante todo el año; 

eliminar las carreras de automóviles
• Estado - "Promover, apoyar, educar, celebrar y preservar la 

diversa cultura y tradiciones de nuestro condado y asegurarse de 
que la feria del condado de Ventura sea un recurso comunitario 
ejemplar de uso múltiple"

Centros de Barrio del Este

Saticoy Oeste

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto
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Áreas SOAR
• Plan General:

o Designado como "Agricultura" en el Plan General

• Ordenanza SOAR (hasta 2050)
o Proteger los terrenos agrícolas, rurales y de 

espacios abiertos del condado
o Las designaciones de uso del suelo agrícola, rural 

y de espacios abiertos pueden cambiarse por:
 Voto del pueblo
 La Junta de Supervisores puede modificar el 

PG sin el voto del pueblo para cumplir con 
las leyes estatales de vivienda

Presenter
Presentation Notes
Mientras tanto, la iniciativa SOAR del condado se aprobó en 1998 y requiere la aprobación de los votantes de todo el condado para cualquier cambio en el uso del suelo o en la política de las zonas designadas como "agrícolas", "espacios abiertos" o "rurales" en el Plan General del Condado. En noviembre de 2016, los votantes del condado aprobaron la ampliación del SOAR hasta el año 2050. 

La Junta de Supervisores, después de al menos una audiencia pública para las presentaciones de un solicitante y del público, y tras el cumplimiento de la Ley de Calidad Ambiental de California, puede modificar, sin una votación del pueblo, las designaciones de uso de la tierra Rural, Agrícola o de Espacio Abierto para cumplir con la ley estatal sobre la provisión de viviendas para todos los segmentos económicos de la comunidad. Dicha enmienda solo podrá adoptarse si la Junta de Supervisores, basándose en pruebas sustanciales, hace cada uno de los siguientes hallazgos: i) Que el terreno es inmediatamente adyacente a áreas existentes desarrolladas de forma compatible y que el solicitante de la enmienda le ha proporcionado al Condado pruebas de que el Departamento de Bomberos, el Departamento de Policía, el Departamento de Obras Públicas, la Agencia de Gestión de Recursos, los distritos de agua y alcantarillado aplicables y los distritos escolares con jurisdicción sobre dicho terreno tienen o proporcionarán la capacidad adecuada para acomodar el desarrollo propuesto y proporcionarle los servicios públicos adecuados; y, ii) Que el desarrollo propuesto abordará la necesidad de mayor prioridad identificada en el análisis por el cual el Condado ha determinado que no cumple con la ley estatal, i.e., viviendas de ingresos bajos y muy bajos; y, iii) Que no hay terrenos existentes designados como residenciales para acomodar el desarrollo propuesto; y, iv) Que se notifique dicha propuesta de modificación de acuerdo con los requisitos de notificación estándar del Condado a las propiedades vecinas; y además, no menos de 30 días antes de que la modificación propuesta aparezca en el orden del día de la Junta de Supervisores, a LAFCo, a la Ciudad en cuya Área de Interés se encuentra la propiedad que se va a rediseñar, y a todos los individuos u organizaciones que o que han indicado su deseo de recibir dicha Notificación, solicitándola mediante la entrega de su nombre e información de contacto al Secretario de la Junta de Supervisores. 



Esfera de influencia – Saticoy 
• Plan de Área de Saticoy del Condado de Ventura: 

o Invertir en infraestructuras básicas, como 
conexiones viales clave, aceras, alumbrado 
público y capacidad adicional de tratamiento de 
agua y aguas residuales

o Resolver las incompatibilidades de uso del suelo 
que existen desde hace tiempo 

o Proporcionar más opciones de vivienda 
multifamiliar cerca del centro de la ciudad

o Proporcionar más comercios minoristas al servicio 
del barrio 

Plan de la zona de 
Saticoy (Condado no 

incorporado)

Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005) Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Presenter
Presentation Notes
El área incluye terrenos no incorporados del condado, donde la ciudad no tiene actualmente autoridad de uso del suelo; la mayor parte del área está zonificada como industrial
Nota: la ciudad concluyó dentro de su Elemento de Vivienda 2013 que la anexión de Saticoy resultaría en costos que superan los ingresos debido a la actual mezcla de usos del suelo y la limitada base de impuestos que probablemente generaría la comunidad

Plan Comunitario de Saticoy Wells (2009)
Promover la revitalización de Saticoy mejorando la habitabilidad y conservando su base industrial. 
• Hacer grandes lugares públicos, como parques, tiendas, lugares de trabajo y edificios cívicos 
• Crear una red de calles continua e interconectada 
• Facilitar el desarrollo del relleno, la reurbanización ecológica y el TOD 
• Crear una variedad de opciones de vivienda 
	
Plan del Área de Saticoy (2015)

En 2012, el Estado adoptó una nueva ley relativa a la gobernanza de las comunidades desfavorecidas no incorporadas. De acuerdo con el Proyecto de Ley 244, un Plan General debe analizar y evaluar las necesidades de infraestructura de cualquier "isla" desfavorecida del condado que esté totalmente rodeada por sus límites urbanos. Una "comunidad desfavorecida" se define como un lugar que: 
• Contiene 10 o más unidades de vivienda muy próximas entre sí; 
• Está dentro de una esfera de influencia de la ciudad, es una isla dentro de los límites de la ciudad, o está geográficamente aislada y ha existido durante más de 50 años, y 
• Tiene un ingreso medio de los hogares igual o inferior al 80% del ingreso medio de los hogares de todo el estado. 

En consecuencia, el elemento de uso del suelo del Plan General debe: 
• Identificar las comunidades desfavorecidas no incorporadas; 
• Analizar las necesidades de infraestructuras de agua, aguas residuales, aguas pluviales y protección contra incendios 
• Identificar alternativas de financiamiento para la ampliación de estos servicios. 

Aunque hay cinco islas del condado dentro del tejido construido de la ciudad, se utilizan casi en su totalidad para la producción agrícola y, por tanto, es poco probable que cumplan los criterios de una comunidad desfavorecida. Sin embargo, la comunidad no incorporada de Saticoy en la esfera de influencia – que se encuentra justo al este de los límites de la ciudad – probablemente se califica como una comunidad desfavorecida. De acuerdo con la ley estatal, la ciudad tendrá que planificar para esta comunidad en la próxima actualización del Plan General.

Saticoy: Incluye los centros vecinales de Telephone/Cachuma y Saticoy y el distrito de Saticoy. Desarrollado originalmente como un pueblo rural a finales del siglo XIX, Saticoy tiene toda la gama de características del transecto: desde el río Santa Clara y el borde oriental rural, hasta sus centros de barrio, y una mezcla de tipos de vivienda en varias intensidades. Sus principales usos cívicos son el complejo deportivo juvenil Fritz Huntsinger, el campo de golf regional de Saticoy y el parque del barrio de Saticoy. Tiene una mezcla de viviendas, operaciones industriales y agrícolas antiguas, y es el lugar previsto para el patio de mantenimiento del Condado. El Plan Específico de Saticoy Village regula una pequeña parte de esta zona. Un esfuerzo mayor debería garantizar la conexión sin problemas de Saticoy con las zonas adyacentes, incluyendo un plan de espacios verdes y de circulación. 

Una comunidad no incorporada justo al este de los límites de la ciudad de Ventura. Es una zona predominantemente comercial que alberga una variedad de usos industriales ligeros y de fabricación, aunque se encuentran barrios residenciales en su parte norte 

Además, la ciudad de Ventura concluyó dentro de su Elemento de Vivienda más reciente (2013) que la anexión de Saticoy resultaría en costos que superan los ingresos debido a la actual mezcla de usos del suelo y la limitada base de impuestos que probablemente generaría la comunidad



Esfera de influencia – Lado oeste (North Avenue)
• Plan General:

o Considerar la futura anexión a la ciudad
o Transformar la zona de un área industrial petrolera en un 

motor económico dinámico
o Proporcionar una mezcla más equilibrada de tipos de edificios 

y usos con un carácter único, para servir como un ancla 
importante del barrio del noroeste de Ventura

• Plan del área de North Ventura Avenue (preparado por el 
Condado):
o Proteger la calidad/integridad de los barrios residenciales 

existentes
o Ampliar y mejorar las zonas industriales
o Proteger las vistas escénicas/la calidad ambiental de las 

colinas y el río
o Desarrollar una nueva designación de uso del suelo apropiada 

para los usos de extracción de petróleo, que se diferencian de 
los usos industriales generales Vecindario bajo

Vecindario medio

Vecindario alto

Comercio

Industria

Público/Institucional

Parques y espacio abierto

Agricultura

Plan específico

Derecho de paso

Designaciones del uso del suelo del Plan General (2005)

Presenter
Presentation Notes
La principal distinción entre los usos industriales de los yacimientos petrolíferos y los usos industriales generales es la necesidad de servicios públicos. Los usos petrolíferos no requieren uso extensivo de agua, alcantarillado y carreteras. North Ventura Avenue, Septiembre 2020 NV-9 Designación del uso del suelo Descripción Densidad/ Intensidad máx. Densidad/ Intensidad

Dentro del área de planificación de la ciudad. Históricamente, en gran medida industrial petrolera. Incluye los distritos de Upper North Avenue y North Avenue, y es la sede del Instituto Brooks, mundialmente conocido por su formación profesional en fotografía y cine. Existen oportunidades para fortalecer la economía de esta zona y para que el Instituto Brooks se convierta en un campus-pueblo que incluya empresas derivadas con una mezcla de tipos de vivienda y opciones de transporte para todas las edades. 

Upper North Avenue - alberga una mezcla de usos industriales, incluyendo una refinería de petróleo abandonada y el Instituto Brooks. Existen enormes oportunidades para la rehabilitación y reutilización de la antigua ubicación de USA Petroleum, así como para la ampliación del Instituto Brooks como pueblo universitario, rodeado de un borde verde que defina los límites superiores de Ventura. 2. North Avenue: una zona con desarrollo petrolífero, industrial y residencial, que tiene potencial para desarrollarse plenamente en una mezcla más equilibrada de tipos de edificios y usos con carácter único, para servir de ancla de barrio importante para el noroeste de Ventura.
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