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Introduccion

Este Libro Informativo de Alternativas proporciona una
vision general de las alternativas de uso de la tierra en toda
la ciudad y las alternativas para las Areas de Discusion. Hay
cuatro conceptos generales para las alternativas que
reflejan como la Ciudad de Ventura podria evolucionar con
el tiempo. Los conceptos generalmente se pueden
describir como:

* Una alternativa "Base" que es una adaptacion de la normativa
urbanistica vigente (con algunos cambios).

* Una alternativa “Centro" que enfoca el crecimiento eny
alrededor del Centro de la Ciudad y a lo largo de los principales
corredores comerciales (cerca del servicio de trdnsito existente y
potencial futuro).

* Una alternativa de "Expansion" que enfoca el crecimiento al
este del Pacific View Mall y permite el desarrollo de sitios
"greenfield" (tanto en los limites de la Ciudad como en la "esfera
de influencia").

* Una alternativa "distribuida" que es un hibrido de las otras

alternativas.

Cada area de discusion tiene cuatro alternativas que se
combinan para crear las alternativas de uso de la tierra en toda
la ciudad. La siguiente seccion de este Libro Informativo
profundiza en los conceptos e ideas para las Areas de Discusion.

Las areas fuera de las Areas de Discusion generalmente
mantienen las designaciones de uso de la tierra identificadas en
el mapa de uso de la tierra "Base". Es importante tener en
cuenta que estas areas aun pueden experimentar un nuevo
desarrollo que sea consistente con sus designaciones de uso de
la tierra.
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Contenido

Este libro informativo proporciona un resumen de las alternativas en toda la ciudad y las alternativas para las areas de discusion. El propdsito del
Libro Informativo es proporcionar informacion de antecedentes para el publico a medida que revisan las alternativas para completar las encuestas.\

El Libro Informativo incluye las siguientes secciones:

1.

N

En toda la ciudad

El centro de Ventura
Westside

Calles de Midtown

Five Points/Pacific View Mall
Zona cerca de Ventura College
Calle Victoria

Calle Johnson

Eastside

Arundell/North Bank
Pierpoint

Areas SOAR

Comparacion de alternativas
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Alternativas de toda la ciudad




Areas de discusion

Basado enlos comentarios del publico de la Encuesta de
Vision, el GPAC identifico y refind las "Areas de discusion™.
Las discusiones sobre este mapa ocurrieron en julio,
octubre y noviembre de 2021y enero y febrero de 2022.
Estas son areas donde se deben considerar cambios en la
designacion del uso de la tierray / o desarrollo nuevo y
sustancial en los proximos 20-30 anos. El mapa muestra las
areas finales de discusion.

Las areas fuera de las Areas de Discusion generalmente
mantendran sus designaciones actuales de uso de la tierra.
Estas areas estan representadas en blanco en el mapa de la
derecha.

Mientras hubo acuerdo general en que estos son los lugares
donde deberian ocurrir cambios en el uso de la tierra o
nuevos desarrollos, no hubo consenso sobre los tipos de
usos o la intensidad del desarrollo en cada area. Algunos
residentes expresaron un fuerte deseo de limitar el
crecimiento a menos dreas, mientras que otros expresaron
el deseo de un mayor desarrollo de mayor densidad en toda
la ciudad. El proposito de las alternativas de uso de la tierra
es explorar diferentes ideas sobre donde podria ocurrir el
desarrolloy desarrollar una direccion basadaen la
retroalimentacion recibida a través del proceso.

Pierpont Bay

Areas of Discussion

1 - Westside

2 - Downtown
3 - Midtown Corridors

4 - Pierpont

5 - Five Points/Loma Vista Corridor

6 - Pacific View Mall

7 - Community College/Telegraph Corridor
8 - Arundell

9 - North Bank

10 - Johnson Corridor
11 - Victoria Corridor
12 - Telegraph/Kimball
13 - Telephone/Petit
14 - Telephone/Scandia
15 - Agricultural lands within
City Limits
16 - SOAR Areas - City Limits
17 - SOAR Areas - Sphere of Influence

_1 Potential Annexation
" Ventura City Limits

1 Sphere of Influence
I City Park
[ Regional Park
2 3

I Miles




Puntos en comun con todos los conceptos

Los conceptos de uso de la tierra varian entre las alternativas, sin embargo, hay puntos en comun que se reflejan en todos los conceptos:

Las areas fuera de las Areas de Discusidon no varian entre las alternativas
(ver siguiente diapositiva).

Ninguna alternativa excede la altura maxima actual de 6 pisos en algunas
partes de la Ciudad actualmente permitida en las regulaciones de la Ciudad.

Todas las alternativas imaginan al centro de Ventura como el "corazon de la
ciudad". Las alternativas exploran diferentes niveles de intensidad de
desarrollo en esta area.

Los parques, senderos, escuelas y edificios publicos existentes se conservan en
todas las alternativas. Las ubicaciones generales para nuevos parques y
senderos se identificaran en el Plan General en funcion de la direccion de uso de
terreno preferida.

Todas las alternativas buscan mantener (o expandir) la capacidad laboral de
la Ciudad y/o ampliar la diversidad de tipos de trabajo. Esto es fundamental
para el desarrollo econdmico y la futura financiacion de los servicios
publicos.

Todas las alternativas podrian permitir nuevos desarrollos en algunas areas
no incorporadas que se encuentran dentro de la Esfera de Influencia de la
Ciudad, si se anexan. Las areas SOAR continuaran requiriendo el voto de la
gente antes de cualquier anexion iniciada por el propietario y cambio de uso

de la tierra. (Tenga en cuenta que el SOl es el drea donde la Ciudad espera
crecer en el futuro. Esta geografia no se estd ampliando en el proceso de
actualizacidn). Sin embargo, las alternativas varian en qué dreas se proponen
para el desarrollo.

Las alternativas mantienen las designaciones de uso de la tierra existentes
en los vecindarios unifamiliares y de menor densidad de la Ciudad. Tenga en
cuenta que mientras se mantienen las designaciones, la nueva ley estatal
(SB 9) impone regulaciones en las ciudades que permiten que se construyan
hasta cuatro unidades en algunos lotes unifamiliares.

Para implementar la Vision, todas las alternativas permiten mas unidades
de vivienda (un aumento de la capacidad residencial) que el Plan General
actual. La ubicaciony la intensidad de donde se debe construir la nueva
vivienda, y la escala de la nueva vivienda varia entre las alternativas.

Cadaideaincluida en las alternativas provino directamente de los aportes
recibidos del publico a través del proceso de participacion. El equipo
convirtio la direccion general de un area en usos especificos de la tierra para
implementar la idea.
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Areas fuera de las areas de discusion

» Refleja las designaciones de uso de
la tierra propuestas y el mapa para
las areas fuera de las Areas de
Discusion.

* Asegura la compatibilidad con las
regulaciones de desarrollo
existentes.

Pacific Ocean
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Alternativa “base”

o Refleja las designaciones de
uso de terreno base para las
areas de discusion.

e Implementa la zonificacion
existente para asegurar que el
nuevo desarrollo sea i
compatible con las
regulaciones de desarrollo
existentes
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Alternativas de uso de terreno: parcelas cambiando de la base

Centro

Expansion

Distribuido

Ve

Pacific Ocean

Pacific Ocean

Pacific Ocean

Miles
2

Se enfoca en nuevos desarrollos residenciales y
empleos eny alrededor del centro ya lo largo de
los principales corredores de transito. Expande
la capacidad laboral en el Westside y en
Arundell.

Aumenta la capacidad residencial y laboral en
las areas SOAR ubicadas dentro del SOl 'y
minimiza los aumentos de densidad en el
centro, Five Points/Pacific View Mall y Midtown
Corridors. (Las areas SOAR continuaran
requiriendo el voto de la gente antes de cualquier
anexion y cambio de uso de la tierra iniciado por
el propietario).

Extiende el desarrollo por toda la ciudad al
permitir aumentos minimos en la densidad en
ubicaciones especificas y permitir el desarrollo
en algunas areas de SOAR. (Las dreas SOAR
continuaran requiriendo el voto de la gente antes
de cualquier anexidn y cambio de uso de la tierra
iniciado por el propietario).
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Alternativa “centro”

* Enfoca el desarrolloy los
cambios de uso de la tierra
en el centro de la ciudad ya
lo largo de los corredores
comerciales, generalmente
al oeste de Pacific View Mall.

* Creauna serie de centros de
uso mixto de mayor
densidad en ubicaciones
estratégicas

* Enfoca el desarrollo en areas
que ya contienen una
diversidad de usos
residenciales, comerciales,
laborales y de
entretenimiento.
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Caracteristicas de la alternativa “centro”

Crea areas de mayor intensidad en los lados este y oeste del
centro, principalmente al oeste de Ventura Avenue y al sureste de
Plaza Park a lo largo de Thompson y Front Street.

Crea un centro de uso mixto en el lado oeste en la interseccion de
las avenidas Stanley y Ventura.

Fomenta el desarrollo a lo largo de Thompson y Main al aumentar
las alturas y densidades permitidas en 1 0 2 pisos y al permitir
edificios residenciales independientes.

Aumenta la altura de los edificios en Five Pointsy a lo largo de
Telegraph (cerca de Pacific View Mall) para permitir edificios de
entre cuatro y seis pisos de altura (un aumento de 1-2 pisos en
ubicaciones seleccionadas).

Pacific View Mall se convertira a un area activa de uso mixto con
espacios de reunion comunitaria. (La designacion actual del uso
de la tierra permite esto; por lo tanto, no se recomienda ningun
cambio. El GP contendra politicas para establecer una vision
basada en la comunidad).

Crea centros residenciales y de uso mixto al este y al oeste de
Ventura Community College para permitir mas viviendas y
servicios para estudiantes.

Crea un corredor de uso mixto de 4 pisos a lo largo de Johnson
Drive (al sur de las vias del tren) para fomentar un mayor uso de
viviendas y transporte publico.

Redesigna los usos industriales pesados en el lado oeste y en el
area de Johnson como industriales ligeros para minimizar los
impactos potenciales de la contaminacion para los residentes
cercanos.

Fomenta los usos de oficinas de mayor densidad cerca del Centro
de Gobierno del Condado a lo largo de Telephone y en Arundell
mediante la redesignacion de parcelas a la nueva designacion de
uso de terreno "R&D/Office".

Considera la anexion de areas limitadas a la ciudad, incluida la
propiedad McGrath en Arundell y la isla del condado no
incorporada cerca de la interseccion de la autopista 126 y la US
101 (conocida como Grove).
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Alternativa “centro”: cambios al mapa de designaciones “base”
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Alternativa “expansion”

e Mantiene las designaciones de
uso de la tierra base (y los usos
permitidos y las
alturas/intensidades) en la
mayor parte de la ciudad.

e Considera el desarrollo en las S s i st ;
areas SOAR controladas por la ‘ /.
Ciudad. (Las areas SOAR
continuaran requiriendo el voto
de la gente antes de cualquier
anexion y cambio de uso de la
tierra iniciado por el propietario).

e Crea centros de uso mixto de
mayor intensidad al este del
Pacific View Mall y una
expansion de un distrito de
oficinas/I+D en Arundell.
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Caracteristicas de la alternativa “expansion”

Considera el desarrollo en las areas SOAR controladas por
la Ciudad. (Las areas SOAR continuaran requiriendo el voto
de la gente antes de cualquier anexién y cambio de uso de
la tierra iniciado por el duefo de la propiedad). usos
industriales, comerciales y laborales (oficina/I+D e industria
ligera/flexible). Partes de estas dreas permanecerian como
espacios abiertos para crear zonas de amortiguamiento
entre los usos residenciales existentes y el nuevo desarrollo
y se requeririan importantes beneficios para la comunidad.

Permite el desarrollo residencial y de uso mixto en areas
agricolas existentes dentro de los limites de la Ciudad a lo
largo de Telegraph.

Crea centros de uso mixto (al por menor y residencial) de 5
y 6 pisos en la parte este de la ciudad, principalmente en
los centros comerciales en el lado este, a lo largo de
Johnson Drive y en Arundell en las areas comerciales
existentes.

Crea un distrito ampliado de Oficina/I+D en Arundell
mediante la redesignacion de algunas areas
generales/industriales pesadas a Oficina/I+D.

Mantiene las designaciones de uso de suelo de empleo
existentes en el Westside, incluyendo General/Industrial
Pesado.

Mantiene las designaciones de uso de suelo existentes a lo
largo de Ventura Avenue en el Westside.

Mantiene las designaciones de uso de la tierra en el centro,
excepto el centro comercial en Ventura Avenue y Main
Street y el patio de la corporacion municipal en Sanjon.

Crea centros residenciales y de uso mixto de alta densidad
al este y al oeste de Ventura Community College.
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Alternativa “expansion”: cambios al mapa de designaciones “base”
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Alternativa “distribuida”

e Creaun hibrido entre las
alternativas “centro” y
“expansion”.

e Permite intensidades
ligeramente mayores en areas I
limitadas del Centro ya lo largo = L7 e ,
de los principales corredores ' T o
comerciales.

e Considera el desarrollo en
algunas areas SOAR existentes y
areas con usos agricolas
existentes ubicadas dentro de
los limites de la Ciudad. (Las
areas SOAR continuaran
requiriendo el voto de la gente Pacific Ocean
antes de cualquier anexion y
cambio de uso de la tierra iniciado
por el propietario).
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Caracteristicas de la alternativa “distribuida”

* Aumenta la altura de los edificios en 1 piso en areas limitadas del

centro, principalmente alrededor del centro comercial en Mainy
Ventura, alrededor de Plaza Park y a lo largo de Thompson Boulevard.

Aumenta la altura de los edificios en 1 piso en el lado sur de Thompson
Boulevard en Midtown, ya que estas son las parcelas mas grandes.
Todas las demas parcelas mantendrian su actual designacion de uso de
la tierra.

Considera el desarrollo en porciones de areas agricolas no
desarrolladas (algunas de las cuales son terrenos SOAR controlados
por la ciudad) con una diversidad de viviendas, tiendas y empleos. Esta
es una mezcla entre las dos alternativas y combina la conservacion al
tiempo que permite la incorporacion de algunas areas a la Ciudad. (Las
areas SOAR continuaran requiriendo el voto de la gente antes de
cualquier anexion y cambio de uso de la tierra iniciado por el
propietario).

Crea un centro de uso mixto en la interseccion de Stanley y Ventura
mientras reduce la zonificacion de la mayoria de las parcelas en
Venturay Olive. Esto se complementa con la autorizacion de viviendas
multifamiliares de 3 pisos en la propiedad de la escuela en Stanley.

Aumenta la altura de los edificios alrededor del Pacific View Mall (a lo
largo de Main y Telegraph) para enfocar el desarrollo en esta area.

Crea centros de uso mixto de 3-4 pisos al este y al oeste de Ventura
Community College para crear una atmdsfera mas de "ciudad
universitaria".

Redesigna los centros comerciales en el lado este como "Centro
Vecinal", que mantiene los usos comerciales existentes pero permite la
adicion de viviendas multifamiliares.

Promueve el desarrollo de uso mixto de 4 y 5 pisos a lo largo de
Johnson Drive al sur de las vias del tren para agregar viviendas y
fomentar la remodelacion del area.

Permite mas usos de oficinas en toda la ciudad, incluso en partes de
North Bank, Johnson Drive, el corredor de Victoria Avenue y Arundell.

Prohibe nuevos usos industriales pesados en el Westside y, en cambio,
permite estos usos en la propiedad de McGrath en Arundell.
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Alternativa “distribuida”: cambios al mapa de designaciones “base”
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